


 
Großmodernisierungsprojekt der Wohnanlage 
Juchaczstrasse 2/4 in Lippstadt



     Steckbrief Quartier Juchaczstraße, Lippstadt 

Vorstellung des Quartiers 

•Energetische Sanierung und umfassende 

Modernisierung  

•2 Geschosswohnbauten mit insgesamt  

76 Wohneinheiten 

• insgesamt 5.500 m2 Wohnfläche 

• Juchaczstrasse 4: Jan.- bis Dez. 2024, 

Juchaczstrasse 2: Jan.- bis Dez. 2025,  

•Regeneratives Energiekonzept  

„Energetische Sanierung eines städtischen Wohnquartiers  

mit 76 Wohneinheiten in Lippstadt“



- Baujahr 1974 

- 30 Wohnungen 

- 2.143,20 qm Wohnfläche 

- Ca. 423 qm Dachfläche 

- Ca. 2.165 qm Fassadenfläche 

- Fenstertausch 1996 

- 128 Stck <2,5 qm 

- 16 Stck >2,5 qm 

- Baujahr 1974 

- 46 Wohnungen 

- 3.399,58 qm Wohnfläche 

- Ca. 640 qm Dachfläche 

- Ca. 3.870 qm Fassadenfläche 

- Fenstertausch 1995 

- 171 Stck <2,5 qm 

- 56 Stck >2,5 qm 

Juchaczstrasse 2Juchaczstrasse 4

Umbau für 2025Umbau für 2024

     Steckbrief Quartier Juchaczstraße, Lippstadt 



     Eindrücke Juchaczstraße 4, Lippstadt 





Vorgaben: 

- Umbau im bewohnten Zustand 

- Fenstertausch  

- Dacharbeiten      zu integrierende PV-Anlage 

- Fassadendämmung  

- Heizungsanlage       regeneratives System 

- Heizkörper/Sanitär    Erneuerung Hauptstränge aber min. Eingriff in Wohnumfeld  

- Elektro       Erneuerung Hauptleitungen aber min. Eingriff in Wohnumfeld  

- Galabau  Parkplätze, Müllentsorgung, Quartiersplatz etc. 

- Eingangssituation KG Juchaczstr. 4

Wettbewerb mit drei lokalen Architekturbüros

   Architektenwettbewerb Juchaczstraße, Lippstadt 



   Perspektive.   Sieger: BLA. - Ballhorn Lempke Architekten GmbH



   Lageplan. 
  Quartier Bestand

BWZ



   Lageplan. 
  Entwurf

BWZ



   Begrünung.   

Begegnungszentrum
Rückwand Garagen

BWZ



   Lageplan. 
  Entwurf

BWZ



Photovoltaik 
Dach und Fassade 

Wärmepumpe (Erdwärme)

     Konzept. 

Balkone WDVS + 
Austausch Fenster



 Grundrisse. 
2 4

Balkonflächen 
Flächen Bestand:             449 m2

Flächen zusätzlich:           435 m2

Gesamtfläche Balkone:    884 m2

Anrechnung für Wohnfläche = 25% = 109 m2

+ 5 m2

+ 6 m2 + 6 m2

+ 5 m2

+ 8 m2

+ 4 m2

+ 4 m2

+ 4 m2

+ 4 m2



Neugestaltung der Laubengänge.   

Laubengänge 
Rückbau Bodentief inkl. Drahtgittertür

Laubengänge 
Endzustand, Festverglasung bodentief



   Schnitt | J4 – J2. 

Schnitt A-A 
Juchaczstraße 2

Schnitt B-B 
Juchaczstraße 4

Barrierefreie Lösung:  
Abbruch Bestandsbalkon —> 
schwellenloser Übergang zu 

Balkonen



   Perspektive.   



Wärmekonzept       



Wirtschaftlichkeit der Varianten

1.Variante 2.Variante 3.Variante 4.Variante 5.Variante 6.Variante

Sonden + Sonden + Grundwasser Öl Luft-WP Eisspeicher

Einheit Kaltes Netz Kaltes Netz + TK

IneG Investitionskapitalbedarf Gesamt EUR 1.068.867 € 858.454 € 537.178 € 207.044 € 775.761 € 1.096.458 €

Jahresausgaben

kapitalgebundene Kosten 72.829 € 58.686 € 37.091 € 16.439 € 52.242 € 86.380 €

kapitalgebundene Kosten unter Berücksichtigung der Fördermittel und Netzkostenbeiträge 43.697 € 35.211 € 22.254 € 16.439 € 33.957 € 51.828 €

bedarfsgebundene Kosten (Energiekosten) 41.542 € 41.542 € 37.060 € 67.953 € 54.986 € 41.542 €

betriebsgebunde Kosten (Betriebsführung+Instandhaltung) 20.074 € 19.754 € 19.846 € 13.720 € 25.496 € 30.879 €

sonstige Kosten 595 € 595 € 595 € 0 € 595 € 595 €

Jahresausgaben gesamt 105.908 € 97.102 € 79.756 € 98.112 € 115.034 € 124.844 €

Variantenvergleich - 8.806 € 26.152 € 7.795 € -9.126 € -18.936 €

Investition 1.068.867 € 858.454 € 537.178 € 207.044 € 775.761 € 1.096.458 €

Investition nach Förderung BKZ/Mitlgiedsbeiträgen 641.320 € 515.072 € 322.307 € 207.044 € 504.245 € 657.875 €

Strompreis 32,4 ct/kwh

Heuzölpreis 120 ct/l

Zeitraum 20 a

Wärmekonzept       



Geothermie Erdwärmebohrungen

Das Gebiet 

•zwei Mehrfamilienhäuser 

• Juchaczstraße 2 (Nur Wärmepumpe) 

• Juchaczstraße 4 (Technikzentrale) 

•34 mögliche Erdwärmesonden unter 

zukünftiger Parkplatzfläche 

•Erdwärmebohrungen bis zu einer Tiefe 

von 150m

Zukünftige Heizwärmeversorgung des Quartiers

Aktuelles Quartier in der Juchaczstraße



Auszeichnung zum KlimaQuartier.NRW



     Steckbrief Quartier Juchaczstraße, Lippstadt 
Zugang zu Sonderfördertopf NRW – Modernisierungsoffensive+
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Vielen Dank 


